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RED VIARIA Y SERVICIOS
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RED VIARIA,

La red viaria adﬁg\ ique sirve al casco urbano, esta
realizada en su to@gildﬂﬁ de buena calidad en cuanto
a su base, capa de rodadura, encintados y acerados.

Todos los caminos del termino, se encuentran en muy -
buen estado, con cunetas y afirmados de macadan ¢ za-
horra, y todos ellos conforme a la realizacidn de la
Concentracidén Parcelaria y Zona de Regadio.

En cuanto a carreteras, atraviesa el termino y casco
urbano de Este a Oeste la TO-V-4512, gue en el pueblo
se denomina Avda. de San Francisco.

El planeamiento, debe preveer su circunvalacién arro-
pada por zonas de proteccliodon O espacios libres,de tra
zado circular de gran radio, a los efectos de evitar
el impacto ambiental de su trafico rodado, sobre la -
poblacion residencial,

La carretera ¢ Camino del Molino, tambien denominado
popularmente " E1 Carreterin ",se encuentra en buenas
condiciones de trazado, firme y conservacién, con an-
chura y caracteristicas suficientes.

RED DE AGUA POTABLE.
El abastecimiento corresponde a la Mancomunidad de la
Sagra Alta, a la cual pertenece Cobeja, discurriendo

su traida por el Camino de Pantoja, y situando en el

encuentro de esta con la Avda. de San Francisco, una

caseta de llaves.

iy
ey

Su antiguedad es del afic 1.975, con deficiencias en -
el suministro.

El consumo total es de unos 180.000 m3/ano, lo gque sy
pone un consumo de 300 litros/habitante/dia. Consumo
normal alto,lo gque demuestra el nivel socio-economico
de sus habitantes,.

La red de agua municipal,antigua,de material deficien
te, con ausencia de anillaje preceptivo y llaves de -
corte,es necesario actualizarla,probablemente en gran
parte.

Los problemas que supone, la mancomunidad suministra-
dora, podrian solucionarse, con captaciones privadas,
para usos industriales, dotacionales, zonas verdes, -
etc. tal como se ha realizado para la dotacidén de la

piscina municipal.

No obstante, esta prevista la ampliacién de la Manco-
munidad de la Sagra Alta, dentro de unos 3 afos,a par
tir de la aportacidén de aguas del Pantano de Picadas.
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La red de saneam1eﬁ§?b1§@%ye a todas sus calles y edi
ficaciones, tubular ,“mesmfuy profunda, con escasas seg
ciones en algunos puntos, gque convendra ampliar.

Vierte, hoy libremente al Arroyo de San Pedro, y ante
riormente por emisario en desuso a depuradora sin fun
cionamiento.

El planeamiento preveé la depuracién, aguas abajo del
Arroyo de San Pedro, proximo a su confluencia con el
Rio Guaten, sobre propiedades municipales, por el sis
tema de filtro verde, u otro que se considera sucien-
te. Este lugar es el mas adecuado, toda vez, gque la -
red topograficamente, recogera todos los colectores -
de las zonas urbanas residenciales e industriales,del
asentamiento urbano previsto.

Igualmente, se necesitara realizar emisaio suficiente
para llegar a este punto de vertido y depuracién, por
la Vega del Arroyo de San Pedro.

RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

El servicio estia realizado por la Compariia U.E.Fenosa
dependiente de sus oficinas en Illescas, aerea, y do-
tada de diversos transformadores s/planoc I-10,

La iluminaciodn, se realiza incandescente por mercurio
considerada suficiente en la actualidad.

RED DE TELEFONOS.

Automatica,con unos 300 abonados y peticiones pendien
tes, tanto de telefonos con Fax.

RED DE TRANSPORTES.

of .
G4 TODND e

Esta dotada de diferentes lineas de autobuses, gque cgo
nectan diariamenté con Toledo y Madrid, con doce vehi
culos de 50 plazas, mediante empresa privada.

La estacidén mas proxima de F.C. se encuentra en Villa
luenga.
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A la vista dekéﬁa%ﬂkég>studiado en el analisis de la

Informacién Urbanfw®Tca, se estiman los diferentes —-
criterios a continuacién, gque han servido para la pla
nificaciéon de las presentes Normas.

El origen del pueblo se localiza, entorno de la plaza
y parroquia, donde se aprecia un trazado de calles vy
manzanas irregular, apoyado al Sur en dos elementos,
el primero la Canada de ganado, hoy calle Agustin Par
do de Santallana, y el Arroyo de San Pedro.

En el Siglo XVIII, se instalan dos fuentes, una en la
plaza y otra al Sur de la Iglesia, con conducciones -
que proceden del Norte, y captaciones situadas en pla
nos.

Ambas fuentes siguen en servicio, y las presentes Nor
mas protegen su conservacioén. Posteriormente, posibleg
mente a principios del presente siglo, se traza la ca
rretera, que discurre de Este a Oeste,a media ladera.
El pueblo va creciendo en mancha de acelte, pero ten-
diendo fundamentalmente hacia el Norte, buscando la -
carretera mencionada, y hacia las cotas mas altas de

la ladera.

Posteriormente se apoya en la mencionada carretera,es
tableciendose ensanches al otro lado de la anterior.

En epoca reciente, se realiza la Concentracidon Parce-
laria y las obras de regadio, afectando estas a todo

el termino, dado que se ejecutan nuevos caminos, cana
lizacién del Rio Guaten, puentes,acegquias y desagles,
y se canaliza, entubandolo, el Arroyo de San Pedro, a
su paso al Sur de la poblacion.

Con ello se consigue evitar las inundaciones periodi-
cas que sufria esta zona, plantar de pilnos toda la ve
ga en forma de pargque pantalla entre las zonas resi--
dencial e industrial, y extender hacia alli la pobla-
cién. En esta zona se situan tambien las escuelas y -
el polideportivo municipal.

La instalaciodon de las grandes industrias de la cerami
ca, en un arco que discurre del Este al Sur, entorno
del pueblo, produce la principal actividad, en linea
ascendente, tal y como ha gquedado demostrado en datos
expuestos en la informacion urbanistica.




Pag. 31

cleo residencié&\eqydo
expansién hacia el’N

Por lo tanto, se planifica una circunvalaciodn,apoyada
en el Camino del Molino y calle de Martin Gomez Coli-
lla, que se completa al Oeste y por el Norte, con cuxr
va de amplio radio. Esta, se una con dos nudos en la
carretera actual,a los efectos de desviar todo el tra
fico rodado regional. Este tramo al Norte, se le pro-
tege con pantallas de espacios libres a ambos lados,
situando en sus dos extremos zonas de terciario y/0 —
al servicio de la carretera. Con ello se pretende la
unificacidén de la Avda. de San Francisco, como calle
urbana del Casco y Ensanches, eje del Barrio al Norte
vy no afectada por via rapida de carretera, que hoy --
dia es peligrosa y con impacto ambiental acusado.

En esencia esta circunvalacidén mencionada, envuelve -
a los sectores residencilales del nucleo del casco y -
sus ensanches naturales,situando al exterior de ella,
las zonas industriales y los nuevos sectores residen-
ciales a actuar mediante planes parciales,

Tanto al Sur como al Este, las zonas industriales que
dan separadas de los usos centrados residenciales,por
un "pasillo verde", compuesto por zonas lineales de -
espacios libres, polideportivo y cementerio, con lo -
que se consigue la proteccidon de la residencia, del -
impacto v posible contaminacidon de las industrias.

El resto del termino no urbanizable, se clasifica en
dos grandes sectores, el primero de secano y el segun
do de inmediata puesta en actividad, de regadio. Este
ultimo, tendra como eje de comunicaciones, el Camino
del Molino, gque conecta, con todo el nucleo urbano .y
directamente con la circunvalacién antes aludida.

La dotacidn de agua potable acude por el Norte,siguien
do el Camino de Pantoja y por gravedad abastece a to-
da la poblacidén. El saneamiento vierte, por gravedad
al Sur-Oeste, punto mas bajo de la poblacidén, a terre
nos de propiedad municipal, colindantes con el Arroyo
de San Pedro, donde debera realizarse la depuraciodn,

Como fundamental sefial de alarma, nos encontramos con
la discontinuidad del paisaje, que supone la existen-—
cia de los saca-tierras, canteras de arcillas, necesa
ria materia prima, para la fabricacién de las cerami-
cas.
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Tanto en lo que aﬁ%@ta a la@msuelos urbanos, urbaniza
ble y no urbanizabl@e hﬂb%uedado plasmado en la norma
tiva del planeamiento “{igtle tendra que resolverse me-
diante Planes Especiales, en las zonas indicadas.

La materia prima de las arcillas, de alta calidad, es
fundamental para el desarrollo de los fabricados y -
consecuentemente para la actividad socio-economica de
Cobeja. Por ello, al realizar la circunvalaciodn a Nox
te planteada, esta se preveé a mas bajo nivel que la

topografia actual. Dara como consecuencia, unos impor
tantes rebajes de terrenos,arcillas de buena calidad,
tanto en la circunvalacidén, como en el suelo de los -
asentamientos residenciales en todos estos sectores -
urbanos de ensanche y urbanizables, asi como realizar
una rasante para la citada circunvalacién muy suave.

Por ultimo consideramos que las Normas que se redactan
podran tener ampliaciones futuras, en el uso residen-
cial hacia el Norte y Oeste, y en el uso industrial -
hacia el Sur y el Este, de una forma natural.
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.1.—~ NORMAS GENERALES.

I - GENERALIDADES®, 74,494

1) El1 objeto de las siguientes Normas es sefialar los cri
terios fundamentales que regulan el uso del suelo y -
la edificaciodn.

3o}

Desde el momento de su publicacidén en el Boletin Ofi-
cial de la Comunidad, estas Normas regiran en el Ter-
mino Municipal.

3) Los Textos legales y reglamentos gue a continuaciodn -
se indican, sustentan las presentes Normas.

Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 2
de Mayo de 1.975,

Decreto 2.414/61, de 30 de Noviembre, aprobando el Re
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas.

Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio REGLAMENTO -
DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO DE LA LEY SOBRE RE
GIMEN DEL SUELC Y ORDENACION URBANA.

Y demas disposiciones que afecten al uso del suelo.

ARTICULO 2 - SUELO URBANO,URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.

Constituiran suelo urbano, urbanizable y no urbaniza-
ble, de conformidad con lo establecido en los articu-
los 78, 79, y 80, del Texto Refundido de la Ley del -

Suelo.

ARTICULO 3 -~ TERMINOLOGIA.

A) ZONA - Superficie definida por criterios homogeneos
de planeamiento.

B) SECTOR - Unidad de minima parcial.

C) POLIGONO - Superficie definida como UNIDAD MINIMA DE

REDACCION DE PLANES PARCIALES O ESTUDIOC DE DETALLE.




D)

E)
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> Uni daq\ ﬁsultante del fraccionamiento -
‘.Qﬁ@@%bﬁ de ejecucidn y urbanizacion.

SUBPOLIGONO'
de pollqonos?

SISTEMAS GENERALES - Conjunto de viales, zonas verdes
servicios y eguipamiento, organizado urbanisticamente
en funcién de las necesidades generales del Municipio.

SISTEMAS INTERIORES DE POLIGONO - Conjunto de viales,
zonas verdes, servicios y equipamientos, previstos en
cada Plan Parcial y cuya organizacién se determinara

a partir de las necesidades especificas del poligono

objeto del Plan.
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TITULO II- Y ESPECIALES

1) DEFINICION.

Plan Parcial es el documento de ordenacidn que desa—-—
rrolla las Normas Subsidiarias. Constituye el grado -
de Planeamiento intermedio entre las Normas Subsidia-—
rias y el Proyecto de Urbanizacién.

2) CONTENIDO.

Los Planes Parciales de Ordenacidn para el desarrollo
de las Neormas Subsidiarias, contendran los sigulentes
extremos:

a) Asignacién de usos pormenorizados y delimitacidn -
de las zonas en que se divide el territorio planea
do por razdénm de aguellos, y en su caso,la divisidén
en poligonos 6 unidades de actuacion.

b) Serialamiento de reservas de terrenos para parques
y Jardines publicos, zonas deportivas publicas y -
de recreo y expansion,en proporciodn adecuada a las
necesidades colectivas.

La superficie destinada a dichas reservas sera como
minimo de 18 metros cuadrados por vvienda é por ca
da 100 m2. de edificacidn residencial si no se hu-
biera fijado expresamente el numero de viviendas -
que se pudieran construir., Esta reserva no podra -
ser inferior al 10% de la total superficie ordena-
da, cualquiera que sea el uso a que se destinan --
los terrenos y la edificacidén, y habrid de estable-—
cerse, con independencia de las superficies desti-
nadas en las Normas Subsidiarias,a espacios libres
6 zonas verdes para parques urbanos publicos.

c) Fijacidén de reservas de terrenos para centros cul-
turales vy docentes publicos y privados en la pro-
porcién minima de 10 m2/viv. é por cada 100 m2. de
edificacidén residencial si no se hubiera determina
do expresamente el numero de viviendas que se pu--
dieran construlr, agrupados segun los modulos nece
sarios para formar unidades escolares completas.

d) Emplazamientos reservados para templos, centros -
asistenciales y sanitarios y demas servicios de in
teres publico y social.
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e} Trazado v e comunicacio
] . 2 con 2l sSiste
comunicacion=s previsto en las Normas
con sertalamiento de alineaciones, ra
de proteccion de toda la red v1aria
i de un vehicul? por cada vivienda vy
100 m2, de o-ros usos

) Caracterisficas Y
de abastecimiento

razado de las galerias vy redes
agua, alcantarillado, energla
lios otros servicios que, en su

t
d

. conomica de la lmplantacion de los sex
sicios v ode la ejecucion de las obras de urbaniza-
cion.

ny Plan 4 etapas par ia ejecucion de las obras de -
urbanizacion, v en su caso, de la edificacion.

Los Planes Parciales comprenderan Los planos de infor
macion, incluido el catastral, y los estudios Sustifi
sus determinaciosnes, asi ocmo 1os planos -
jeterminacion de los serviclios v ordenarn

necesarias pi*a su ejecuCLDn,/ ar su

Los niveles correspondientes a las reservas de suelo
extablecidas en el apartado d); las relaclones entre
cstas v las correspondientes a los apartades by v <),
y la agraduaclon de ﬂmhi¢, en las distintas unidades -
de poblacion, se fijaran reglamentariamentea.

PLANES ESPECIALES.

En el desarrollo de las prev1dlon contenldés en los
Planes Generales Municipales,en lOD Planes Directores
Territoriales de Coordinacion & en las Normds Comple-—
mentarias vy 3ubsidiarias del Planeamienco, deberan
redactarse si fuers necesario, Planes Ezpeclales vara
la ordenacion de recintos v conjuntos artisticos, pro
seccidn del paisaje v de las vias de comunicacion,con
servacion del medio rural en determinados lugares, re
forma interior, saneamiento Jde popblaciones v cuales—-
quiera otras finalidades analogas, sin gque en ningun
caco puedan sustituir a Las Normas Subsidiariasz de --
Planeamiento,

Tambilen podran redactarse Planes Especiales para la -
29ecucion directa de otras correspondientes a la infra
estructura del territorio o0 a los elementos determinan
tes del desarrollo urbano previstos en el numero 2,pa

=2
afo 4),del articulo 8, v en el numero L, parrafo b)

del articulo 12, ambos del Texto Refundido de 1a Ley
del suelo,

I
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Los P1L ceedntendran las Jdeterminaciones
nec sarrollo del Plan Director Terri
) S i B . R -
orial & del Plan de Crdenacion corres
pondie 2cto, las prnrkgq de su natura-
leza v damente Justifilcadas v desarro-—
lladas udios, pLancs vy ncrmas correspondien
Tes.

Tambien podran redactarze Planes Especialesz, para la

conservacion v valeracion del Patrimonio Artistico de
conformidad con 1los Articules 128 v 19 del Textoc Refun
“Al1do de la Lev del Zuelo

ARTICULGC 5 - ESTUDIO DE DETALLE.

o

(&3]

41

w
cer

Los Estudlos «ae Detalle,
ra precLrso nara <ompkcLa
minaciones escablecidas

para el suelo urbano v er

Su conteniddo tendra por finalidada prever o reajustar,

sequn los casos:

a) El senalamiento de alineg vovasantes e

[all] B Lm@neg, de acuerde con las
Normas Supsidiarias <de Pla

Los Ests mantendran las Jdet2rminacio-

nz3 func an, sin alterar 21 agroveIha-

miento los terrenos comprendidoes en

En ningqun caso podran oca“Lonar oerjul 10 ni alterar
laz condicicones de la ordenac 1 1
dantes.

Tambisn podran formularse £
fueren pra2cisos P

neacicnes v rasantaes,
tarias v Subsidlarias de

as Noomas

Los Estudios de Deétalle, compreaderan ios documentos
juztificativos de los extremcs gsetalados en el numern

0o oig.

Cuandio un Ectudio
de =nsanche, preveé
nunca inferiores a

dos en el plano de c
los viales no prev c3 b e
sion municipal,contemplade en Loz polisonos correcpen

dientes,
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ARTICULO

o

Los Proyectos de Urbanizacidn son provectos de obras
que tienen por finalidad llevar a la practica los P1
nes Generales Municipales en =21 suelo urbano, los P
nes Parciales, y en su caso, laz Normas Complementa--—
rias v Subsidiarias del Planeamiento. No podran conts
ner determinaciones sobres ordenaciodn ni regimen del -
suelo v de la edificacion,y deberan detallar y progra
mar las obras gque comprendan con la preclcidn necesa-
ria para gue puedan ser ejecutadas por tscnico diztin
to del autor del Provecto,

-

[

a
a

G

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las
previsiones del Plan que deszarrolilan, in perjuicio -
de gque puedan cefectuar las :

exigidas por
la ejecucion material de 1la Proyectos de
Urbanizacldn comprenderan ur M ta descriptiva de
las caracteristicas de las of de zltuacion

elacion con el conjunto ur: v planc
talle, mediciones

Los Proyvectos de Urpanilzacion, deberan ser aprobadces
por el Avuntamiento, como condicion previa a la conce
s16n de Licencla de Obras.

Los servicios minimos exigibles son los de abasteci-
miento de agua, evacuacidén de aguas residuales, sumi-
nistro de energia =lectrilca, alumbrado publico, pavi-
mentacion y plantacion de arbolado

ABASTECIMIENTC DE AGUAS.

La dotacion minima de agua por vivienda, dependera de
la calificacion del terreno de que se trabte,y no sera
aunca inferiecr a 250 litres por nabltante y dia.

En el caso de gque peor la naturaleza del terreno, sue-
lo no urbanizable,se admita el abastecilmientoc de agua
mediante pozo, Jdebera rreveerse la correspondiente fo
sa septica y pozo de captacién de agua por usos domes
ticos.




o

[}

2)

La evacuacion de aguas establecera nox
malmentae mediante una red de alcantarillado, adecuada
a la zona gue ha de servir.Cuando el vertido de estas
aguas no se realice directamente al Colector Munici--
val, sino a algquna vaguada, arroyo, etc. debera preve
2rse la correspondiente estacidén depuradora.

v

(

ANCHOs DE CALLES Y PAVIMENTACION.

ELl ancho de las calles guedara fijado =n las Normas -
Subsidiarias de acuerdo con la funcion gue a ellas <9
rresponda, en el conjunto del trazado viario de la po
blacion

A ectos efectos se clasifican las calles por los an-—-
chos entre allineaciones:

Arterias principale

[}

al ; it

Sendas de peatones.

Se regolvera como minimo 21 encintado de las aceras v
la pavimentacicn de la calzada v capa de rodadura.

ivel de iluminacion de las calles se fijara de -
cuerdo con la lmporta el trafico a que ha de serx
vir, con disposicion calonada al tresktolillo.

]
[ONS}
b
[97)
b
L
',

El Avuntamientos redactarda un Pliego de Condiciones --
tecnicas minimasg, que servira de cumplimiento y base

para la eijecucion.,de los servicios de agua, alcantari
liade vy pavimentacion al cual Jdeberan ajustarse los -
Provectos de Urbanizacion.
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Los servicios, 1nstala@%§é%§iﬂespac1os libres y zonas

PACIOS LIBRES.

ajardinadas que no se cedan al Ayuntamiento, deberan

ser conservados debidamente por sus propiletarios, en

condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico.
En el caso de que dicha obligacién afecte a varios cgo
propietarios, se hara constar esta prescripcidn en —--—
los Estatutos de la Comunidad. El Ayuntamiento vigila
rd el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo en
caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su
conservacion, con cargo a la propiedad de las fincas.,
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ARTICULO 7 - PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

1) DEFINICION.

Se considerd parcelacidn urbanistica, la divisidn de
terrenos en dos 6 mas lotes cuando uno 6 varios de —-—
ellos, hayan de dar frente a alguna via publica 6 pri
vada, exlistente 6 en proyecto, O esté situado a dis--—
tancia inferior a 100 mts. del borde de la misma.

Se entenderd por reparcelacidén la nueva divisidn de -
terreno parcelado, gue se podra imponer obligatoria--
mente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracidén de las parcelas.

b) Distribuir justamente entre los propietarios, los
beneficlos y cargas de la ordenaciédn.

LEGISLACION APLICABLE.

Sera de aplicacidén en todo cuanto se refiere a parce-
laciodén y reparcelacidn,lo dispuesto en la Ley del Sue
lo, CAPITULO TERCERO y Reglamento de Reparcelaciones
en vigor.
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ann de acuerdo Con 3UW naturale-—
urbanizacion, nueva p

5

nosolidacion.,

Al

) Las 2z bz nueva plianta s2 ajustaran 3 lar Tondl
ciones Jgue mas adelante ze establezcan en cada zZo-
na.

c) No se autorizaran obraz de reforma o ampliacic
- i o)

cuando se excedan las condiciones Jde volumen, o
2lle havan de incumplirsze las de uzo permitido en
la zona en Jgus se encuentre situada la obra.

d) No se autorizaran opr
llas construcciones u

as de consolidacion =n

3
e no =@e ajusten a las

03

o

)
|
|

s
O
=
3
W

v

u
de la zcona a gue correspondan.

‘ A ;emde nbraq,@q cermi-—

no muniCLrai, que Sean i@ urbkanizacion, nusva planta.

liacion, reforma < congsolidacilion, v movimiento de

23 indispensable la corresponciente licencia
Ayvuntamiento, con arreqglo a estas Normas.

SOLLILITUD.

La solirtoud al Alcalde
papel impre @ acilitaria en
SECcEerari Avuntamianto 5 r« ito indisper

@ g o) a O persona Ju=

D.N.LI. v la -

Para soiicitar Jdicha licencila, el propiletario & perso
na cue 1o reprasente, Jdebera presentar en el Avunta-—-
miento rovecto,suscrito por facul

ratLivos

c
_ y visados por los cola
aqios ofliciales <orr@uwundi
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PAGO DE DERECHOS,

™~ ‘
Las licencias Jde obrk ﬁkévé%%éon:iqc =1 pago «de unos
der=chos que correcpondmsar’ a los consignados en lac
2rdd 5 de exacciones, El propistario o concesiona
acepta 21 compromisoe de este pago, --
£2 en gque presente la sollcitud para ob

5) ALJANIE DE LA LICENCIA.

r 21 Avuntamlent2, la
cruir, 2 entlende que para r=
e

bado, no S22 necsslta de nlnguna ot

1]
-
[

pecial.
%) VARIACION DEL PRIYECTO.
Caso de que en e

1
dezeé varlar el proy
compareciliendo en esta Alcal

s obras el propi=staric -
bado, lo hara conshtar —-
1a, Jde no hacerlo, o i -

3 Ordenanzac, se Sus
rabalos hasta que =21 Avuntamients acusri

La licencia de obra de la gue no se haga uso durants
8 despues de su otorgamlento,por no empezar 1os
ios, O por tenerlos interrumpidamente durance --—

cZes Consecutivoeos, Jque edara automatlicaments anu-

sin =fecto.

) JUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA LICENCIA.

1) El propletario se suijetara a las Ordenanza
diclones marcadas en la llcenc13. En cax
plimiento de Jdichas Ordenanzas,
trabajos una vez compropada la 1n‘1ac
mento de zue nor el Alcalde © poer su

la orden oportuna, firmando el enterad

contratista, o persona que pueda repr
en la obra.

L1

y con-
~ie incum
ran lox

m
%]
fon
i1
0
@
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o3
(]

tuar togag ldq ubraa necesarias, para gue la
exactamente =n las condiciones seflal
icencia. Esta demolicion habra de comen
plazo de cuarenta v ocho horas y 351 —~-—
Se este tiempo sin hacerlo, demclera el
to a 'osta del propiectario, sin que este
a reclamacion alguna.
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9) OBRAS SIN LICENCIA.

WD\
RO AW . . .
Las obras que se ejecut“‘_ﬁﬁﬁﬁilcenc1a, seran igual--—
mente suspendidas, siguien®8 el articulo anterior.

10) LICENCIA DE APERTURA DE INDUSTRIAS.

Para la apertura de toda industria se seguiran los mis
mos tramites de solicitud seralados en el articulado
del Titulo IV, A fin de obtener la licencia correspon
diente, la peticidén de licencia debera acompatfiar el -
proyecto de instalacidn, con relacidén exacta de la ma
quinaria y elementos, a instalar,asi como la potencia
de cada maquina y el conjunto de instalacion; todo —--
ello firmado por facultativos competentes y visado por
el colegio oficial correspondiente. Estos proyectos -
deberan ajustarse al Reglamento de actividades moles-
tas, insalubres, nocivas y peligrosas, a las Reglamen
taciones de los Ministerios de Industria y Trabajo, vy
otras Reglamentaciones de la Comunidad de Castilla-La
Mancha, pertinentes y en vigor.

11) OBRAS OFICIALES.

Los Organismos dependientes del Estado 6 de la provin ™
cia y cualgquier otro que tenga caracter oficial, debe
ran igualmente solicitar licencia con arreglo al arti
culado del Titulo IV,

12) SOLICITUD DE LINEA.

a) Se solicitara de la Alcaldia, las lineas oficiales
acompafiando un plano de situacidén del solar, con -
cotas de distancia del mismo a las esquinas y facha
das de las calles inmediatas.

b) En ningun caso se tramitard el expediente de cons-
truccidén con anterioridad al sefialamiento de las -
lineas.

c) En el plazo de un mes y de acuerdo con el Arquitec
to Municipal, se fijara el dia y hora, en que havya
de tener efecto el replanteo, notificandose con --
cuarenta y ocho horas de antelacidn al propietario
6 su representante legal,
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DOCUMENTACZION

NUEVA E'L‘“‘ NTA, RE

CIONES INDUSTRIALE
Urna vez efectuads el zens i=ento de linea v <de confor
midad con el Arziculo 9, Lopropletario & ow reprasen
tant: legal, szoliciftaria del Avuntamiliento, la licencia
de conotruccid warn documentos que A con

finuacion

alCertificade acreditativo del sefialamiento de linea,
2liade pvor el Colegio O
de memoria dGCeryuL
de superiici=3, piano de Jltu&
minima 1 +
tas, cublerta
depidamentsa2

compues

1 -‘1' 8]
C

<‘

@]
Moo
N

irecciones Facultfativas de tecnices de grado
2 zelladas por los o

MENORESZ .

objeto Jque peguernas
revocos, plntura -
addos,solados

21 2e solicitaran <= acuerdo con el Articulo 9,presen
cando planos, 235¢ S acotado, lndicando en color
negro las construcciones existentes, en rojo las -
nuevas v o i
cuesto Jde

derrlben,con pre

-

Sl orurante las cabadas estas, o2

croduce: alaun 4 iento de la calzada
AcCAras ., Caneria At , alcantarillado publico,d en
Tualguler elemento del gervicio publico, el propista-—

izar la reparaciones a su -
‘minar aqu=2llos desperdicios
1

falta de decoros al exteri
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ARTICULO 11 -

Si el Ayuntamiento tiene a su servicio un tecnico ca-
pacitado y si éste informara favorablemente,se podran
autorizar las siguientes obras:

a} Cuando existe un Plan Parcial, aprobado y las edi-
ficaciones se ajustan a el.

b) Cuando se trate de edificaciones que se hayan de -
realizar en las zonas previstas por estas Ordenan-—
zas, sin alterar las condiciones de volumen, uso,
estetica habitual, y cumplan las restantes disposi
ciones reguladoras.

ARTICULO 12 - OBRAS QUE NECESITAN AUTORIZACION DE LA

Necesitan autorigaciéa:deflé‘Comisién Provincial de -
Urbanismo, las obras a realizar en los casos siguien-
tes: e

a) Todo edificio de un numero de plantas superior al
que corresponda segun las Ordenanzas del sector en
que esté situado.

b) Todo edificio que supone un cambpio del uso permiti
do sequn la Ordenanza del sector en gue esta situa
do.

c) Las edificaciones que se pretendan construir en los
margenes de la carretera, dentro de la zona de pro
teccion,
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Las condiciones a que han de sujetarse la edificacion
en el suelo urbano, sén las especificas que cada zona
segun se expresa en el plano de zonificacidén y cuadro
general adjunto, Estas condiciones se completan con -
las presentes CONDICIONES GENERALES,

A) Condiciones generales de volumen e higienicas.
B) Condiciones generales de uso.

C) Condiciones generales esteticas.

ARTICULO 14 - TERMINOLOGIA.

A estos efectos,estas Normas cuantas veces se empleen
los terminos que a continuacion se indican, tendra el
significado que se expresa a continuacién:

ALINEACION Y RASANTE.

Las alineaciones exteriores y rasantes, a gue han de
sujetarse las construcciones, seran las definidas y -
aprobadas en los respectivos planes de la poblacién.
A estos efectos,deberan considerarse dos alineaciones
exteriores, que quedan definidas de la siguiente for-
ma:

ALINEACION OFICIAL DE CALLE - Es la gue seniala el 1li-
mite entre los espacios publicos destinados a vias, -
plazas, etc. y las parcelas 6 solares de propiedad pu
blica 6 privada, como consecuencia del Planeamiento.

ALINEACION DE FACHADA - Es la gque seflala el limite a
partir del cual podran 6 deberan levantarse las cons-
trucciones, como consecuencia de la Ordenacidn de EdL
ficaciéon de la zona y gue podran 6 no coincidir con -
la linea oficial de calle.




6)

7)

3)

ALINEACIONES INTERIORES;M Vi

Las alineaciones 1nterlores de“dna manzana, correspon
den a las lineas que llmltan el~fondo de los edificios
dejando un espacio libre interior denominado patio de
manzana.

RETRANQUEOS.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre -
la alineacidn oficial y la linea de fachada, se podra
fijar tambien a los 'restantes linderos de la parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera
6 del terreno, en su caso, en contacto con la edifica
cidén, a la cara inferior del forjado que forma el te-
cho de la ultima planta.

ALTURA LIBRE DE PISOS.

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferi-
or del techo, de la planta correspondiente.

SUPERFICIE EDIFICADA.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion en cada planta, siendo la superficie to-
tal edificada, la resultante de las superficies edifi
cadas en todas las plantas,

PLANTA BAJA.

Es la planta inferior del edificio, cuyo piso estd en
la rasante de la acera, O terreno, o por encima de --
esta rasante.

AR
L AR T ETE R s t e O I S I

SOTANO Y SEMISOTANO. B s I ats b S S

a) Se entiende por sotano la totalidad 6 parte de la
planta, cuyo techo se encuentra en todos los pun-
tos por debajo de la rasante de la acera 6 del te-
rreno en contacto con la edificacién.

b) Se entiende por semisotano, la planta de la edifi-
caciodon gque tiene parte de su altura por debajo de
la rasante de la acera ¢ del terreno, en contacto
con la edificaciédn.

PATIO DE MANZANA.

Es el espacio libre definido por las alineaciones in-
teriores.



10)

11)

12)

13)

UsOSs PERMITIDOS,

7

- ~ ’ £ i
4 \ ’
Son los que se consf&g%é%%%ﬁécuados en las zonas dque
se seflalan en el CUADROU“GENERAL DE NORMAS.

USOS PROHIBIDOS.

Sonn agquellos que no se consienten por ser inadecuados
en las zonas gue se senalan en las presentes Normas.

EDIFICABILIDAD,

Se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada area de suelo.

Puede establecerse en metros cubicos 6 en metros cua-
drados edificados (suma de todas las plantas),por cada
metro cuadrado de superficie de suelo de que trate.

PARCELA MINIMA.

No se segregaran parcelas ¢ solares,por debajo de los
minimos establecidos en cada norma, permitiendose la
edificacidén en las parcelas ¢ solares existentes.

ARTICULO 15 - CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

1)

2)

3)

ALTURAS EN EDIFICACION DE MANZANA CERRADA.

a) Se tomara la altura en el punto medio de su linea
de fachada,si su longitud no llega a los 20 metros,
sl la longitud es mayor de 20 metros, se obligaran
a medir las alturas en cada fraccién de 20 metros.

ALTURAS EN EDIFICACION ABIERTA Y UNIFAMILIAR.

La altura maxima debera cumplirse en cualguier punto
de la fachada, y se medira a partir de la cota del teg
rreno en dicho punto.

ALTURA EN PATIOS.

En toda edificacién, la altura del patio se medira -
desde el nivel de piso del local de cota mas baja,que
tenga huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la
coronacidon de los muros, incluido el antepecho de fa-
brica, si lo hubiese,.




4)

5)

7)
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CONSTRUCCIONES PERMI%&@AS POR ENCIMA DE LA ALTURA,
N ’

\/ ?'() { e (‘\ 0\,l .
Las edificaciones podrargubrirse con tejado, permi-
tiendose maquinaria de ascensores, calefaccidn, acon-
dicionamiento de aire, cajdén de escalera, chimenea, -
trasteros y depositos dentro del plano de 452, desde
la altura maxima.

PARAMENTOS AL DESCUBIERTO.

Todos los paramentos de esta naturaleza, deberan tra-
tarse de forma que su aspecto y calidad,sean analogas
a los de las fachadas.

SOTANOS Y SEMISOTANOS.

a) No se permitirédn viviendas en sotano ni en semi-sg
tano,

b) La altura libre no podrad ser inferior a 2 metros.
ENTREPLANTAS.

a) En las plantas bajas gue no sean viviendas, se pex
miten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del 50%
de la superficie del local.

b) La altura libre por encima y por debajo de la entre
planta, no podra ser inferior a 2,20 metros.

EDIFICABILIDAD.

a) En la medicidén de la edificabilidad, no se computa
ran los cuerpos volados, terrazas, soportales, so-
tanos, semisotanos,ni edificaciones permitidas por
encima de la altura.

b) Para el computo de las obligacicnes 6 negocio a --
que tiene que atender el solicitante, promotor,pro
pletario ¢ representante del suelo, en funcidén al
espiritu de la Ley del Suelo, en cuanto a las dota
ciones urbanisticas, sociales y necesarias, 6 por
establecer, siempre se entenderad la aplicacidn de
los volumenes, ¢ superficies aprovechables, sobre
la totalidad de su terreno fisico.

c) Con lo antecedente se fija de una manera clara y -
contundente, la imposibilidad del detrimento de la
propiedad, dado que siempre se cederda a la comuni-
dad, todo lo necesario para su buen funcionamiento
soclologico, urbano, politico, educacicnal de ser-
vicio, etc.segun se establece en las presentes Noxr
mas Subsidiarias, en las disposiciones en vigor vy
en las gue se pueda establecer.
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el hueco & puerta de entrada, no tz2ndra menos de -

medio de lucernario
rio de 1 mi.

SALIENTES EN GENERAL.

lal mas ——

No se p itira sobresalir . a
No se permitira bresalir e 1
o vuelos que 3 n

th

=3

Cuedaran separades de las fincas contiguas en una lon
gqitud no inferisr a <,5d mt siendo 3u altura minlima
5

oyt a3 S o b
Jopre La acoera 3,5 metrc«




‘eaINyO UL

- Banjiaqe eT snb sadwuarts
OTMDIT> un osatnisut epand eaueTd vAnos us

9TTED PUN ® OPIUN

anb vT7 ©
TJoy vun us A& ‘ezeyd

SPT @p BPUN BITTJUMD

owTuTw owon

9P S0J39W ¢ 8P OWIUTIW OCWOD BIE
‘oa3swRIp 9p sOJ30W £ op

‘ezeTd

9IqTIT ordedse un v eHIRDSI ond (g
‘saTqueatqey sezetd uebrensx
soxjew ¢ 9p evPEUSEY¥IJ op pnath

O @7TeED BUN B sodany vbusgy end (©

rsoguaTnbIe
A XOTI®3X® I8S

TSYANIIALA SYT Hd SHNOIDI&NOD

TOATHRIZSTUTWURY - (O

S2UOTDTRUCD
ap Bl RPUDIATA 12HOoJ

"otIesTues (U
ToAaTzaodsg (w
Tagzuenod (I
CTeangTnD (0
"osorbiTeoy (U
"sornoenoadsn (T
TOXOTII0H (4 |
CSPUTOTIO (D
TIRIODAL2WOD (I
‘elagsnpur (@
Twtuesanay (P

FEE
S N8 &
§ A8 ¥R
.& géi%‘ﬁp
L BEERE
v 55N
RIS

r,} \\\
%

p] aod svysendoad sauoiovo

‘2661 2P 124qY Ip 62

i ' oppqoadv anf €(opajof) pLaqO)

192 anb avg

‘I 2p 2
“266°I

omjgysgs 7
66

‘oqusumoop 2quszssad

TSaussrwTy (D; i
"Traowojzne Top so0Idiaass A ojuetwednavde-sleawn tay -
epuataTa v LS g
<
Q9.
:seojuatnbls coon § g g
SOT UEASPTISU0D 08 SEPZUTUSIRIC SR45E 9D £503298]9 SOT Y [ m'§ .,
N
SN
---------------------------------------------- "
OSSN dd CHITVYANADS SANOTDIANCD -~ 91 OI0DILav $<+ S
IN§
CEPRUDEZ 9P RBOUTT ®T 9D 0L T 'M§ SE?
SousWw Irdnoc uUpIaqep SeIOpRITW A soprloa fodIons SO ™ ® @
QA
S~ O Qe
0670 0970 ‘saw v aoTradns ﬁfﬁgi
%“g(ﬁg\
o™
090 0% 0 SEoReR VI NN = VU I & §:%Aw
@gﬁvA@
600 00’0 ehw 9 v JolIsjgul 3,% §§
§8al
e SR
SN
LSOOI oW ) “{saw) ssIopeItw g = Ny
SOJOTY A SoucnIeg - SopEToa sodiem) - (Soysuw) SeT1wD ® %Cug
TN
o N - . N N =
TSANODTIVE A SAVOAVIIW T SOavIOon SOJIYIND LST §\§ %a
Q
o LS RS
vg T beg 1



CUERPCS VOLADOS, MIRADGCRES

Callez {(anchos) - Cuerpos
mlragmLa

D
=
o)
8]

infz2ricr a o mMto 0,00 4,00
de b m, a 9 mtg, 0,40 0,60
superior a 9 mts 0,60 0,20
Lo volados v miradores, <c2berin ocupar menos

i
1a linea de fachada.

ARTICZULO 16 — CCONDICIONES GENERALES DE USO.

Toeda vivienda ha de

A los efectos de estas Ordenanzas, se consideran 1os
usos siguientes:

a) Vivienda.
b)Y Garaje-aparcamiente v servicios del automovil.
S} Almacenes.,

Artecania.

1
2) Industria.
f) Comercial.
q) Oficinas. .
n) Hotelero. '
1) Ezvectaculos, S
11 Reliaqioso., - »

) ;qlturaA.

)y Docsente.,
m) Deportivo,
)

)

Sanitario.
Administrativo.

CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS.

2r extericr v cumpliria una de las
s

se
condiciones sigulente

'L

a) Que tenga huecos a una calle & plaza, v en una lon
ql:ud ie fachada de 3 metros, como minimo a la Jgue
recaigan piezas habitables.

) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle o
plaza, en cuva planta pueda incluirse un circuloe -
de 3 metros de diametro, siempre gque la abertura -
sea como minime de 3 metros de anchura,

Q

Oue recaiga a un espacio cerrado 6 patio, cuvas di
mensiones minimas sean de 3 X 3 metros.



3)

CONDICIONES Y D‘\BNSI

a)
b)
3

d)

£)

g)
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(BNSIONES MINIMAS DE LAS VIVIENDAS.
“Nf ‘ole o va;if

Toda vivienda se%wampondra como minimo de cocina,

comedor y un dormitorioc de dos camas y aseo con —-

inodoro, lavabo y ducha.

Los dormitorios de una cama no tendran menos de 6

metros cuadrados. Los de dos camas, tendran al me-—

nos 10 metros cuadrados.

La cocina, tendra al menos 5 metros cuadrados,sien
do independientes de los retretes y no sirviendo -
de paso entre estos y los dormitorios.

Si la cocina vy el cuarto de estar 6 comedor, cons-—
tituyen una sola pieza, ésta no tendra menos de 14

metros cuadrados.

El retrete con ducha, inodoro, y lavabo, habra de
tener 1,50 metros cuadrados como minimo. El retre-
te sin ducha, 1 metro cuadrado como minimo.

La anchura minima de pasillos, sera de 0,380 metros
salvo en la parte correspondiente a la entrada del
piso, la cual tendra como minimo un metro.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacidn di--
recta al exterior, por medio de un hueco de super-
ficie no inferior a 1/8 de la que tenga la pieza.

CONDICIONES DE GARAJE-APARCAMIENTO Y SERVICIOS DEL
AUTOMOVIL,

1)

Definicidn. CnEn o A : »cﬂ’\vﬂni{,_

a) Se denomina "garaje-aparcamiento" a todo lugar
destinado a la estancia de cualquier clase de -
vehiculos.

Se consideran incluidos dentro de la definicidn
los servicios publicos de transporte, con sus -
lugares anexos de paso, espera ¢ estancia de ve
hiculos, asi como los depositos para venta de -
coches.

b) Se entendera por "Estacidén de Servicio" toda insg
talacién construida al amparo de la oportuna con
cesidén gque contenga aparatos para el suministro
de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la -
gue puedan existir otros relacionados con los -
vehiculos de motor.

c) Se consideran "“Talleres del automovil", los lo-
cales destinados a la conservacidén y reparacién
del automovil, incluso los servicios de lavado
y engrase.
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3e divide en laz siguldntasec

12} Garaje—-aparcamiento anexo a vivienda unifami-
liar para uso exclusivo de los usuarios de la
vivienda,

Do
la

Garaje-aparcamliento en
o zsotano, privado, ane
4 en expl

planta baja, semisotano
o a vivienda colectiva,
otacion comercial para el publicao,

34) Estacion de servicio.
423 Talleres del antomovil,

publico de transporte (viajeros v mexr

3) Condiciones particulares,

a) Garaje-aparcamiento (en ca

ot
p]
QO
C
I
'y
i3
[EEN
(3
<
[63

2l portal Jdel lnmug
lusivo Jde los ocuran-—
03 de estos garaies

lar entrada a locales

Las rampas no soebrewasaran la pendients del 20%

Su anchura minima sera de dos metros v ochenta
centimetros,

o de giro medlo en el ede serd superior

Se autoriza ia mancomunidad de garajec-aparca--
mientos

Plazas de agparzamiento. ©7F

te entiende por plaza Jde aparcamients> un espacil
i Ae 2,2 muz. por 4,5 mts,

O

darajes—aparcamiento se admite una altura 13
ima de 2 mts. en cualqgquier punto.

ituven la estructy
la & garaje o apar-
tentes al fuego O
on material aislan
indicativo para -
ructura metallTa una proteccion <de 6 cms
de morters de cemento o de 1,2 pié de ladrillo
macizo tomado con mortero de cemento.

ra g
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El recinto d\l géﬁ%je aparcamlento debera estar
aislado del ﬁesto de lasedificacidn 6 fincas cgo
lindantes por mu&g§o§\forjados resistentes al -
fuego y con algﬁam;@ﬁ%o acustico suficiente,sin
huecos de comunicacidén con patios 6 locales des

tinados a otros usos.

Podra comunicarse el garaje—aparcamiento con 1la
escalera, cuartos de calderas,trasteros y otros
usos autorizados del inmueble cuando estos ten-
gan acceso propio independiente del garaje y dis
pongan de un vestibulo adecuado de aislamiento
con puertas incombustibles.

En los espacios libres que se destinan a aparca
mientos de superficie,no se autorizan mas obras
6 instalacicnes gue las de pavimentaciodn y se -
hard este uso sea compatible con el arbolado.

La ventilacidn natural 6 forzada, estara proyec
tada con suficiente amplitud para impedir la —--
acumulacién de vapores 6 gases nocivos en propor
cién superior a la que sefiala el Reglamento de
Actividades Molestas.

Si se dispone una instalacidn mecanica de venti
lacién sera obligatoriodisponer de aparatos de-
tectores de CO gue acclonen automaticamente la

instalacion.

Las chimeneas de ventilacidén seran exclusivamen
te construidas con elementos resistentes al fue
go y sobresaldran 0,50 mts. sobre cualgquier elg
mento constructivo situado dentro de un radio -
de 20 mts,

Se instalaran aparatos de extincidén de incendios
adecuados en todo tipo de garaje ©0 garaje-—aparca
miento de forma que exista un aparato por cada
100 m2. de superficie 6 fraccion.

Estos aparatos estaran en lugares de facil acce
50.

Estan exentos de esta obligacidn desde dimensiog
nes inferiores a 50 m2.

Dispondran para su acometida a la red de sanea-
miento de un sistema eficaz de depuracidén de gra
sas.
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Estacion de %ervicio (g

S S
Ademas de las Q@ﬁ&féigﬁes generales establecidas
en esta Ordenanz4*y‘de las prescripciones lega-
les vigentes que les fueran de aplicacidn, cum-
pliran las siguilentes:

Dispondran de aparcamientos en numero suficien-
te para no entorpecer el transito.

Talleres del automovil (categoria 4).

Ademas de las condiciones generales de la Orde-
nanza y de las disposiciones legales que les -
sean de aplicacidén, cumpliran las siguientes:

No causaran molestias a los vecinos y viandantes
y constaran de los elementos correctores necesa

rios para evitar ruildos y vibraciones.

Dispondran dentro del taller, de una plaza de -
aparcamiento por cada 100 m2. de taller.

En las instalaciones que formen parte de los edi
ficios de vivienda, la potencia instalada no ex
cedera de 20 C.V,

Servicio Publico de transportes (categoria 5).
Se definen los siguientes:

Los servicios publicos de mercancias,

Los servicios publicos de transporte de viajeros
En ambos casos las operaciones de carga y descar
ga se deberan realizar en el interior de los lo

cales,debiendo disponer para ello de las plazas
de aparcamiento necesario,




1)

2)

3)
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A

5) CONDICIONES DE COMERCIO, ALMACENES Y OFICINAS.,

Definicidn. . .

Este uso incluye 1os “1¢cales en los que predominan
actividades destinadas a la permuta © almacenamien
to de mercancias, asi como actividades administra-
tivas y burocraticas.

Clasificacién.

Se establecen las sigulentes categorias:
14) En edificios de viviendas.

22) En naves 6 edificios independientes.
Condiciones generales.

La altura de los locales sera la que se fije en la
Ordenanza especifica de cada zona.

Los locales tendran los siguientes servicios:

Hasta 100 m2. dispondran de un servicio con retre-
te y lavabo,

A partir de 100 m2.se instalaran con independencia
para sefloras y caballeros y se aumentard un retre-
te y un lavabo por cada 200 m2. 6 fraccidn.

La luz y ventilacioén de los locales podra ser natu
ral 6 artificial. Caso de ser natural los huecos -
de luz y ventilacidén tendran una superficie no in-
ferior a 1/8 de la planta del local. Se exceptuan
los locales destinados exclusivamente a almacen, -
trastero o0 pasillos. Las escaleras tendran un ancho
minimo de 0,80 mts. Si han de ser utilizados por el
publico, este serada de 1 mts.

En locales comerciales la zona destinada al publi-
co tendré como minimo 6 m2. de superficie.

6) CONDICIONES DE INDUSTRIA Y ARTESANIA.

1)

Definicién.

A efectos de la Ordenanza se define como uso indus
trial 6 artesano el correspondiente a los estable-—
cimientos dedicados al conjunto de operaciones des
tinadas a obtener y transformar materias primas, -
asi como las posteriores operaciones de transforma
cidén, envasado, transporte y distribucidn.




2)

3)
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Clasificacién.

12) Artesania.

24) Industria sin molestias para la vivienda.
32) Industria incomoda para la vivienda.

Son aquellas industrias gue por sus caracteristicas
tolerables, de acuerdo con el reglamento de Activi

dades Molestas, Insalubres, Nocivas y peligrosas y

por ser necesarias para el servicio de la poblaciodn
pueden emplazarse en nucleos residenciales.

42) Industria, situada en las zonas industriales.

En funcidén del Reglamento de Actividades, molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, se consideran to
das admisibles, excepto las peligrosas.

Dada la peculiaridad de la industria ceramica en -
Cobeja, y su localizacidén ligada al aprovechamien-—
to extractivo de las arcillas, esta se permitira -
localizarla en suelo no urbanizable,con aprobaciodn
previa de un Estudio de Detalle,de la construccidn
y extraccidn de la materia prima.

Condiciones.

Las industrias deberan cumplir las condiciones que
fijan disposiciones vigentes sobre la materia y las
que se establecen en los articulos sigulentes:

ACTIVIDADES PERMITIDAS - Deberan estar autorizadas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas, y cumpliran las normas
de la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene

del Trabajo y demas disposiciones concordantes.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS LOCALES - Los lo-
cales en los que se prevean puestos de trabajo de-
beran tener como minimo una superficie de 2 metros
cuadrados por cada uno,con un volumen de 10 metros
cubicos.

Se exigiran iluminacién y ventilacidn natural o ax

tificial.En el primer caso los huecos de luz y ven

tilacidén deberan tener una superficie total minima

correspondiente a 1/8 de la que tenga la planta del
local.
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ASEOS - Dispondra ggxaseosmihﬁepeé§;entes para los
dos sexos, a razon ge p B8¢fete, un uninario, un
lavabo y una ducha po ad¥d 20 obreros & fraccidn,
ESCALERAS - El1 ancho minimo, serda de 1,00 mts.
Instalacién contra incendios: Los materiales que -
constituyen la edificacidn deberan ser incombusti-
bles y las estructuras resistentes al fuego.

7) CONDICIONES DE OTROS USOS.

1)

2)

Definicion.

Se incluyen aqui todos aquellos usos gue por su ca
racteristicas de relaciodon 6 servicio publico impli
can una utilizacidén del espacio libre 6 restringi-
do.

Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias::

12) Administrativo.

22) Cultural.

32) Religioso.

42) Benefico-sanitario.

52) Hotelero.

62) Espectaculos.

72) Docente.

82) Deportivo. st e ,t’fNHXQW” _u“m
Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fije la legislacién
vigente que les afecte en cada caso,y las de otros

usos que les fueran de aplicaciédn.

Deberan instalarse las medidas correctoras para -
evitar molestias al vecindario.



8)

CONDICIONES DE USO AGROPECU

1) Definicidn.

a la explotacidén agricola ¢ ganadera del suelo.
2) Clasificacidn.

Se establecen las siguientes categorias.

12) Agricola.

29) Forestal.

32) Ganadera.
3) Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fije la legislaciédn

vigente que les afecte, asl como todas aquellas -

normas e instrucciones dictadas por el Ministerio
de Agricultura.

ARTICULO 17 - CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

1)

El fomento y la defensa del conjunto estético del na-
cleo urbano, corresponde al Ayuntamiento, y por tanto
cualquier clase de actuacion que le afecte debera su-
jetarse a su criterio, que se acomodara a lo estable-
cido en el Articulo 73 de la Ley del Suelo. Consiguien
temente, el Ayuntamiento podra denegar ¢ condicionar
las licencias de obras, instalaciones 6 actividades -
que resulten inconvenientes o antiestéticas. Estas con
diciones podran referirse tanto al uso y dimensién del
edificio y sistemas de cubilertas como a la composiciédn
y materiales a emplear y a los detalles de todos los
elementos en forma, calidad y color.

Deberan tenerse en consideraciéon las siguientes limi-
taciones:

a) DEPOSITOS - No se permitiran depositos elevados sg
parados de los’edificios. Los depositos, sin exis-
tiesen, estaran ocultos, e inscritos en el volumen
de la edificacidn de forma gue no desfiguren el as
pecto general de ésta.

b) PRETILES - No se podran construir pretiles en cu-
biertas no visitables, ni tapar con los mismos los
tejados 6 cublertas inclinadas.




1)

TERRAZAS, LAVADER®S"Y ffE'NDEDEE’ios—' Cuando se provec
ten terrazaq para el”l@va @\de ropa 6 tendederos
deberan cubrirse co ﬁér;ales permanentes que 1im
pidan totalmente la vi¥i¥h desde la via publica vy
viviendas proximas.

TAPIAS - Debera tener la misma textura exterior --—
acorde con fachadas y medianerias.

MEDIANERIAS - Las medianerias se trataran en todos
los casos en identica forma que las fachadas.

ATICOS, SOBREATICOS Y BUHARDILLAS - Las limitacio-—
nes de alturas son absolutas, es decir, la altura
determinada por el ultimo forjado se considerara -
limite del volumen total. S6lo podran situarse bu-
hardillas dentro del cotorno exterior del edificio
hasta una altura de cumbrera de 3,5 metros sobre -
la cota maxima inferior del ultimo forjado.

RETRANQUEOS - Las construcciones podran retirarse
de las alineaciones exteriores siempre que se resu
elvan satisfactoriamente las zonas de contacto con
fincas colindantes.

EXTERIORES - En exteriores se prohibe toda imita~-—
cidén de materiales.

MOVIMIENTOS DE TIERRAS - Dentro de cada parcela --
solo podran desmontarse tierras cuando lo exijan -
las obras de construcciodn de edificios previamente
aprobados.No obstante se permitiran movimientos de
tierras en zonas urbanas y urbanizables conforme a
las rasantes previstas en el plano P-4 de alineacio
nes y rasantes,

CONDICIONES ESTETICAS FUNDAMENTALES - En todas las
edificaciones de la zona urbana, v la urbanizable,
excepto el uso industrial,tres cuartas partes como
minimo de la superficie a cubrir, lo sera con teija
dos inclinados de teja con aleros vistos. El resto
podra serlo con azoteas. Queda prohibido, las cu--—
biertas onduladas de fibrocemento, excepto en las

zonas industriales.Se permiten cubiertas onduladas
de fibrocemento de color u otros sistemas de cubri
cidén tipo chapa lacada en color y otros materiales
seme jantes a criterio municipal en las edificacio-
nes auxiliares de las viviendas y pequefias naves -
industriales en zonas urbanas y urbanizables.
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.05 materiales unicos que se autorizan como vistos
Jen fachadas y medianerias vistas son: los revocos,
"enfoscados, encalados 6 pintados con tonos armoni-
cos tradicionales, la piedra de la regidn y el la-
drillo ceramico macizo visto, recomendando este ul
timo, como tradicional en Cobeja.

Se procurara que toda la construccidn guarde en su
caracter general los elementos y detalles de la Ax
gquitectura, popular y nobiliaria del entorno, como
salvaguarda de la cultura regional.



8.

2.

CUADRO DE NORMAS REGULADORAS.
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